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	正 文
	一、说明房产税改革试点对发行人经营的影响，是否会对持续经营构成重大不利影响，发行人应对房产税改革新政的举措及可行性，相关风险披露是否充分
	（一） 房产税改革具体情况分析及对发行人经营情况的影响分析
	1． 房产税历史沿革概况
	2011年1月28日，我国在上海及重庆推出个人住房房产税改革试点办法，主要针对新增大面积住宅交易环节进行征税，相关试点政策不涉及存量住宅，且免税范围较广，具体特点归纳如下：

	2． 本次房产税改革对房地产市场的影响简析
	（1） 短期内或将对试点城市房价起到一定的规范作用，长期影响预期不甚显著
	（2） 有利于引导住房合理消费、抑制投机行为，但房地产刚需仍将托底市场平稳上行
	3． 本次房产税改革不会对公司经营业绩造成重大不利影响，公司已积极制定应对措施并充分披露了相关风险
	二、结合融创控股、雅居乐近期舆情，说明上述公司经营、财务状况是否良好，是否被有关信用评级机构列入负面信用名单，公司当前与上述企业项目合作情况、形成的存货或合同资产以及应收账款和应收票据情况，与上述情况相关的资产减值准备和风险披露是否充分；是否存在其他存在负面舆情的房地产客户
	（一） 融创控股及雅居乐经营情况均较为稳定、财务状况良好，不存在被有关信用评级机构列入负面信用名单的情况
	（二） 公司当前与上述企业项目合作情况、形成的存货或合同资产以及应收账款和应收票据情况，与上述情况相关的资产减值准备和风险披露是否充分
	1． 公司当前与上述企业的合作情况
	根据公司提供的相关文件并经核查，截止2021年9月30日，公司与融创控股共有12个在建精装修项目，与雅居乐共有2个在建精装修项目。公司对融创控股、雅居乐形成的合同资产中已完工未结算资产、应收账款及应收票据均已计提减值或坏账准备。
	2． 公司与上述企业的结算、收款情况
	截至2021年9月30日，发行人与融创控股及雅居乐的期后结算比例整体较高，不存在推迟结算或暂停履行合同的情况。发行人与融创控股及雅居乐均不存在逾期应收账款，应收票据到期后均能按时兑付，未发生到期无法兑付的情况，与上述客户应收账款可回收风险整体较低。
	（三） 是否存在其他存在负面舆情的房地产客户
	三、将工程抵押房分为已取得房证、已交付但未取得房产证、未交付三种类别，分别说明以房抵债资产款项的可回收性、减值风险、是否存在变现障碍，工程抵押房定价是否与周边同类房产存在显著差异
	1． 抵款房按已取得房证、已交付但未取得房产证、未交付分类情况
	2． 以房抵债资产款项的可回收性、减值风险、是否存在变现障碍，工程抵押房定价是否与周边同类房产存在显著差异
	（1） 发行人尚未处置的工程抵款房产权属清晰，不存在变现障碍
	（2） 发行人持有工程抵款房产所在地的房地产调控及限购政策对其处置影响较小
	3． 发行人持有的工程抵款房产的定价与该等房产同期市场价不存在明显差异
	4． 发行人持有的工程抵款房产不存在重大减值风险，不存在大额处置亏损的情况
	1． 核查程序
	（1） 取得了发行人关于以房抵款相关信息的说明及确认。
	（2） 查阅了房产税相关政策文件及分析性研报。
	（3） 查阅了上述客户年度报告及评级报告等公开披露信息。
	（4） 查阅了上述客户在建工程项目的合同资产及其期后结算情况。
	（5） 获取发行人编制的工程抵款房产清单，并查阅抵债房产的抵款协议、商品房买卖协议、出售房款凭证等支持性资料。
	（6） 查阅发行人所持工程抵款房所在地的房地产调控及限购政策。
	（7） 通过专业房产网站查询发行人抵债房产所处楼盘开盘价及近期市场价格。
	2． 核查意见
	（1） 房产税改革试点不会对发行人经营情况造成重大不利影响，发行人已制订应对措施、确保自身盈利水平、维护公司及全体股东的利益，并充分披露了房产税改革可能带来的相关风险。
	（2） 融创控股及雅居乐经营情况均较为稳定、财务状况良好，不存在被有关信用评级机构列入负面信用名单的情况；公司与融创控股及雅居乐合作项目均按计划有序推进，并充分披露了应收账款及应收票据回收风险；出现债务违约等负面舆情的客户与公司合作规模较小，对公司业绩和发展不存在重大不利影响；。
	（3） 发行人尚未处置的工程抵款房产均为合法房产，资产权属清晰，定价与该等房产同期市场价差异率较小，且大部分房产所在地位于经济较为发达的城市，不存在重大减值风险及处置障碍，款项整体可回收性较高。

